
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

EDITO 
 
 
 

Lieu  dôépanouissement  et  cîur  de  la  vie  familiale,  la  maison   doit 

aujourdôhui proposer un niveau de confort élevé, favoriser la santé et le 

bien-être  de  ses  occupants  tout  en  minimisant  les  dépenses  liées  à 

lôénergie. 
 

Les consommateurs veulent des réponses pratiques  et concrètes,  des 

solutions  raisonnables,  techniquement  et  économiquement,   qui  leur 

permettent   de   mettre   leurs   préoccupations    environnementales   en 

conformité avec leur projet de construction. 

 

Le carnet éco-logique est un outil complet pour répondre à ces attentes.  
 
Véritable  « bible »  de  solutions  environnementales,  il  sôadresse  aux 
constructeurs  et  promoteurs  agréés  par  Maisons  de  Qualité  et  aux 
collectivités locales qui, de plus en plus, sollicitent lôassociation afin  de 
réfléchir conjointement à des solutions dôhabitat. 

 

Grâce au soutien de lôADEME et des Conseils régionaux de Bretagne et 

de Rhône-Alpes, lôassociation Maisons de Qualité tend donc à  remplir 

une  des  ambitions  quôelle  sôétait  fixée  à  sa  création :   concourir  à 

développer nationalement une action dôintérêt général dans le secteur de 

la maison individuelleé 

 
 
 
 

Joseph NIOL 

Président fondateur de la fédération Maisons de Qualité 



 

 

INTRODUCTION 
 
 

 
Le pour qui et le pourquoi du carnet éco-logique®

 
 

 
 
Lôassociation  Maisons  de  Qualité,  créée  en  1993  à  lôinitiative 

dôassociations  familiales  régionales  et  de  défense  des  intérêts   des 

consommateurs,  agit  selon  ses  valeurs  dôorigine :  lôhonnêteté   et  la 

transparence, la confiance mutuelle, le respect de chacun, la citoyenneté, et  

travaille   constamment  à   accroître   les   garanties   proposées   aux 

acquéreurs de maisons individuelles. 
 

Grâce notamment à lôélaboration dôune charte qualité exigeante, évolutive 

et  fidèle  aux  attentes  des  consommateurs,  lôAssociation  Maisons  de 

Qualité sôattache  à  sélectionner  les constructeurs  de  maisons 

individuelles  qui  désirent  sôinscrire  dans  un  processus  dôamélioration 

continue de leurs constructions et de leurs services. 
 

Depuis  plusieurs  années, il remonte  des  échanges  organisés  dans  le 

réseau des associations régionales de Maisons de Qualité, un  désir et 

une attente croissante des consommateurs de « construire  autrement » 

leur maison, pour quôelle soit respectueuse de leur santé, de leur budget, 

mais   également   de   la   planète.   Il   existe   des    profils   contrastés 

dôacquéreurs: entre le militant et le sceptique, on  trouve le convaincu et 

lôindifférent, mais  également lôesthète, le  technicien  ou  le 

« sensualiste »é  Cependant,  tous  se  rejoignent  sur  lôémergence  de 

lôenvironnement,  sujet  qui  préoccupe  de  plus  en  plus  les  français,  et 

rendait nécessaire lôélaboration dôun outil susceptible de  qualifier dôune 

manière la plus globale possible, « lôhabiter durable »  recherché par les 

familles. 
 

Avec lôaide de partenaires*, lôAssociation Maisons de Qualité a confié  à 

lôagence  TEKHNE  architectes,  lôélaboration  de  cet  outil,   désormais 

dénommé le carnet éco-logique®  , qui vient compléter la charte qualité du 

réseau,  afin  que  chaque  famille  puisse  sôengager  sereinement  dans 

lôachat dôune « maison de qualité environnementale ». 



 

 
 

La philosophie générale du carnet éco-logique®
 

 

 
 
Enjeux 

 

Les   enjeux   environnementaux   tels   que   le   changement   climatique, 

lôépuisement des ressources énergétiques bon marché, la  pollution de 

lôair, de lôeau, des sols et sous-sols, la perte de biodiversité, deviennent 

chaque jour un peu plus  pressants. Les  limites du supportable par  la 

biosphère sont atteintes et même dépassées, et la survie de lôhomme est 

en question à lôhorizon du siècle. 
 

Or lôacte de construire est loin dôêtre neutre sur le plan environnemental : 

le secteur du bâtiment est même le plus gros  consommateur dôénergie 

avec   46%   des   consommations    énergétiques   finales   du   pays.   Il 

consomme à lui seul 50% des  ressources naturelles et 16% de lôeau. Il 

produit et génère 50% des déchets (plus que les ordures ménagères) et 

25% des émissions de gaz à effet de serre. Ainsi il se trouve - avec  le 

transport, autre gourmand dôénergie fossile et grand émetteur de CO2  - 

au  centre  des  dispositifs  dôamélioration  de  lôempreinte  écologique  de 

lôhumanité, laquelle a cru de 80% depuis 1960, et dépasse désormais de 

20% la capacité de la planète à nous livrer ce dont nous avons besoin et 

absorber ce que nous rejetons. 
 

Dans le secteur de la construction, la maison individuelle, très prisée par 

les  français,  représentait  en  2005,  plus  de  la  moitié  des   450   000 

habitations neuves construites en France, en secteur diffus  ou dans le 

cadre dôun plan dôaménagement dôensemble de type lotissement ou zone 

dôaménagement concertée. Or  la maison  individuelle, qui par  essence 

sôéloigne souvent des centres où lôon trouve les services, et consomme 

plus  de  ressources  foncières  et  de  fluides  quôun  logement  collectif, 

impacte très significativement sur lôenvironnement. 
 

Ainsi, construire aujourdôhui sa maison, suppose de prendre conscience 

de  ces  grands  enjeux  qui  vont  intervenir  fortement   sur   le  confort 

(thermique  dôété  par  exemple),  sur  les  coûts  en  fonctionnement  de 

lôhabitation  (raréfaction  et  renchérissement  des  énergies,  de  lôeau), et 

finalement sur la trace laissée par notre mode  dôhabiter sur la planète,

dont  nous   devons   nous   rappeler  que   « nous   lôempruntons  à   nos 

enfants ».   Toutes les solutions existent aujourdôhui pour diviser  par 4 

cette trace. Il suffit de le vouloiré 
 

 
 
Rendre le plus léger possible le pas que laisse notre manière 

dôhabiter cette terre 
 

Le carnet éco-logique®   sôinscrit résolument dans une approche  positive, 

simple et concrète, globale et partagée, pédagogique et progressive, de la 

résolution des questions soulevées par la  construction dôune maison 

dans la perspective du durable. 
 

Positif, le carnet éco-logique®   veut lôêtre en mettant en avant les solutions 

possibles  plutôt  que  les  problèmes.  Il  est  beaucoup  plus  efficace  de 

donner  aux  gens  lôenvie  dôavancer  vers  un  monde  plus  responsable, 

durable, humain et joyeux - en leur proposant des  informations qui les 

aident à agir sur leur vie et en lôoccurrence sur  la  façon de construire - 

que de dénoncer leurs mauvaises pratiques, voire les sanctionner. 
 

Simple et concret, car lôoutil élaboré remplira véritablement son rôle  si 

toutes les parties intéressées par le projet de maison se  lôapproprient, 

autrement dit  le  comprennent : du  conseiller  commercial,  aux  familles 

bien sûr, en passant par les banquiers par exemple. Ce qui parle à tout le 

monde,  ce  sont  les  actions   engagées  et  les  résultats  obtenus.  En 

conséquence,  lôévaluation  porte  sur  les  solutions  concrètes  mise  en 

îuvre, qui sont  valorisées  chacune par  un certain  nombre de points, 

dont le total  théorique maximal est 1000. La maison « idéale » est une 

maison à 1000 points ! Pourquoi 1000 ? Pour faire simpleé, et pour faire 

comme le jeu des 1000 euros ! 
 

Global  et  partagé,  car  le  dispositif  proposé  est  complet  en  ce  quôil 

conserve lôidée maîtresse que la qualité écologique dôune maison est un 

système,  où  tous  les  facteurs  interagissent  entre  eux.  Le  risque  de 

certaines approches de type label, qui isolent un thème comme lôénergie, 

ou les matériaux  par  exemple,  est de  réduire la  compréhension et  la 

résolution des enjeux. Qui peut dire si lôeau, ou la biodiversité ne seront 

pas demain les priorités absolues ? Complet et partagé également, car le 

durable en matière dôhabitation dépend non seulement de la conception



 
 

et de la réalisation de la maison par le constructeur, mais aussi de son 

utilisation   par   lôhabitant.   Aussi,   le   carnet   éco-logique®     délivre   une 

évaluation globale de la maison, tout en mettant en évidence la part qui 

revient  au  réalisateur  et  celle  de  lôhabitant.  Une   note  « technique » 

apprécie  les  efforts  réalisés  pour  construire  durablement ;  une  note 

« comportementale »  retranscrit  les  engagements  que  prend  lôhabitant 

pour aller vers la sobriété au moment où il reçoit les clés de sa maison. 
 

Pédagogique, car on aura dôautant plus de plaisir à mettre en îuvre une 

recommandation si on en comprend le sens, et si on la voit  mise en 

îuvre. Cette  approche  est  dôautant  plus nécessaire  que  les 

préoccupations environnementales  dans lôhabitat sont nouvelles, et que 

la culture en ce domaine est à constituer. Or côest bien cette dernière qui 

permettra de progresser rapidement, en changeant nos réflexes. Aussi le 

carnet éco-logique®   formule  une  préconisation,  puis  lôexplicite  dans  la 

rubrique « Pourquoi ». Au paragraphe « le Saviez-vous », il propose des 

éléments  de  connaissance  qui  élargissent  notre  compréhension  de  la 

thématique traitée. Enfin pour ceux désireux dôapprofondir le sujet,  des 

adresses Internet sont données dans le champ « Pour aller plus loin ». Le 

texte, les nombreux  schémas  ou photographies  qui  lôillustrent,  ont été 

conçus pour que le lecteur parcoure cet outil comme il le ferait dôun guide 

pratique fourmillant de conseils. 
 

Progressif, le carnet éco-logique®        a pour ambition dôétablir une  échelle 

dôappréciation graduelle et transparente, centrée sur les résultats obtenus 

par la construction et les engagements ultérieurs des  habitants. Par cet 

outil  à  points,  on  enregistre  chaque  progrès   réalisé,  marche  après 

marche : on sait ainsi précisément où lôon se  trouve dans son avancée 

vers lôhabitat durable, sans attendre le  grand soir, où lôon viserait une 

impossible maison idéalement  environnementale. Cette cotation permet 

de sortir des évaluations binaires, qui stigmatisent ceux qui font pourtant 

de nombreux efforts dans la direction du durable sans parvenir à passer 

une barre, dont  on  ne sait trop par qui, comment et pourquoi elle a été 

placée là, ni  même si elle est garante dôune avancée significative. La 

gradation de  lôévaluation permet à chacun de se positionner en fonction 

de  ses   moyens,  et  tout  le  monde  est  valorisé :  on  crée  ainsi  une 

dynamique pour entraîner vers le haut  lôensemble des consommateurs et 

leurs réalisateurs. 

Le comment du carnet éco-logique®
 

 

 
Le carnet éco-logique®  décline 3 familles dôobjectifs : 
 

A. Etre en harmonie avec le milieu dôaccueil en prenant en compte 

atouts et contraintes du site, 
 

B. Tendre vers une maison passive qui propose un bon niveau  de 

confort sans nuire à la santé, 
 

C. Construire une maison à lôempreinte écologique limitée. 
 

 
La  première  série  dôobjectifs  pour  « Etre en harmonie avec le  milieu 

dôaccueil en prenant en compte atouts et contraintes du site » est 

tournée vers   la   connaissance   du   site,   la   gestion   de   la   parcelle,   

et   les déplacements générés par la situation de lôhabitation. Il sôagit ici 

de bien comprendre le contexte dans lequel on vient  insérer  la maison, 

afin de nourrir  sa  conception  et  celle  des  proches  alentours.  4  

thèmes  sont traités correspondant aux fiches suivantes: 

 

 
A1. Analyse du site 

 

A2. Biodiversité locale et entretien de la parcelle 
 

A3. Limitation des surfaces imperméables et infiltration des eaux 

pluviales 

A4. Déplacements 
 

 
La deuxième série dôobjectifs, pour « Tendre vers une maison passive qui 

propose un bon niveau de confort sans nuire à la santé »,  concentre 

lôattention sur lôensemble des dispositions architecturales et constructives 

qui permettent à la maison de répondre par elle-même au confort et à la 

santé de ses habitants, en recourant le moins  possible aux systèmes 

actifs consommateurs de fluides (électricité, eau, é) et coûteux à lôusage.



 
 

 

 
 

Tout ce qui concerne lôenveloppe de la maison doit faire  lôobjet de la 

plus grande attention et des priorités budgétaires, car il  est très difficile 

de revenir ultérieurement sur ces ouvrages. 5 thèmes sont traités 

correspondant aux fiches suivantes: 
 

B1. Orientation et morphologie de la maison 
 

B2. Isolation thermique 
 

B3. Inertie 
 

B4. Baies, éclairement naturel et protections solaires 
 

B5. Systèmes constructifs et matériaux 
 

La  troisième  série  dôobjectifs  ,  visant  à  « Construire  une  maison  à 

lôempreinte  écologique  limitée »  concerne  lôensemble  des   dispositifs 

techniques  et  mesures  que  lôon  peut  mettre  en  îuvre  pour  que  les 

entrées  et  sorties  de  matières  nécessaires  au  fonctionnement  dôune 

habitation  soient  les  plus  faibles  possibles:  cela  concerne  bien  sur 

lôénergie  sous  toutes  ses  formes  (y  compris  les  renouvelables),  mais 

aussi  lôeau,  les  déchets   ménagers,  et  même  le  flux  généré  par  le 

chantier.  13  thèmes   concernant  lôénergie,  lôeau,  les  déchets  et  les 

comportements sont traités, correspondant aux fiches suivantes : 

 

 
Energie : 

 

C1. Système de chauffage 
 

C2. Maîtrise  des  consommations  de  chauffage  et  dôeau   chaude 

sanitaire 
 

C3. Renouvellement dôair 
 

C4. Maîtrise des consommations dôélectricité 
 

C5. Bois-énergie 
 

C6. Energie solaire thermique 
 

C7. Energie solaire photovoltaïque 
 

C8. Pollution associée au choix dôénergie 

Eau : 
 

C9.  Maîtrise des consommations dôeau 
 

C10. Récupération des eaux pluviales 
 

Déchets : 
 

C11. Chantier vert 
 

C12. Déchets ménagers 
 

Comportement : 
 

C13. Information des habitants 
 

Au total, ce sont ainsi 22 fiches qui composent le carnet éco-logique®. Le 

synoptique qui suit cette introduction, permet de les retrouver dôun  seul 

coup dôîil, avec les préconisations correspondantes. 
 
 
 

Le profil environnemental du carnet éco- 

logique®
 

 

Les réponses apportées aux préconisations développées au travers  des 

22 thématiques du carnet éco-logique® , sont évaluées en fin de fiche. Le 

poids  relatif  donné  à  chacune  dôelle  a  tout dôabord  été  établi  par  un 

arbitrage entre les 3 familles dôobjectifs. 



 

 
 

Cet   arbitrage  et   les   suivants  sont   clairement   revendiqués    par 

lôAssociation Maison de Qualité et validés par ses partenaires, en ce quôil 

concilie les aspirations des familles, les pratiques des  constructeurs et 

les exigences environnementales commandées par  les enjeux globaux 

du moment. 
 

Une  seconde  pondération  a  permis  de  donner  à  chaque  thème  une 

pesée relative. 

 

 

 
 
 

 
Enfin, dans un thème, chaque réponse a reçu un nombre de points  au 

regard de lôimportance stratégique quôelle revêt dans lôavancée vers une 

autre manière de « faire la maison », en tenant compte de la difficulté à la 

mettre en îuvre. 
 

Le nombre de  points  par  réponse  varie de  2,5 au  minimum à  50  au 

maximum (hors  fiche  C13).  Ainsi,  il est clair  quôaucune réponse  nôest 

susceptible de réaliser seule une avancée notable : ceci était recherché 

pour éviter les stratégies de conception par le rating  dôévaluation. Côest 

un ensemble dôactions, tout azimut qui permettra  de réaliser un score 

significatif,  favorisant  ainsi  la  prise   en   compte   dôun   maximum  de 

thématiques, avec une grande diversité dans les approches. Cependant 

pour les plus énergéticiens de nos observateurs, on notera que lôénergie 

représente  28,5%  des  1000  points,  et  quôassociée  aux  qualités   de 

lôenveloppe, elle agrège 57% du maximum théorique. 
 

Certaines réponses, qui ne sont pas encore de pratique courante,  mais 

qui pourtant mériteraient dôêtre développées, sont appréciées au travers 

de bonus, qui totalisent 250 points, soit ¼ du maximum  théorique de 

base. Ces points supplémentaires viennent abonder ceux de base, dans 

la limite du maximum de points attribuables à chaque famille dôobjectifs, 

sans changement du score final qui reste à 1000 points. Ils agissent donc 

comme des points de rattrapage. 

 
 
 

 

Le mode dôemploi du carnet éco-logique®
 

 

 
Les 22 fiches qui composent le carnet écologique®    sont présentées  au 

format paysage, sur 2 pages en regard autour de la reliure  horizontale. 

Les  4  fiches  de  la  première  famille  dôobjectif  sont  identifiables  par  la 

couleur  verte  de  leurs  bandeaux ; les  5  de  la  seconde  famille  par  la 

couleur  bleu ;  les  11  de  la  troisième  famille  par  une  déclinaison  des 

couleurs rouge, orange et jaune. 
 

Chaque fiche est numérotée ainsi (ex : A.2) : 
 

-  la lettre renvoie à la famille dôobjectifs (A : Etre en harmonie avec 

le milieu dôaccueil en prenant en compte atouts et contraintes du 

site, B : Tendre vers  une maison passive qui  propose un bon 

niveau  de  confort  sans  nuire  à  la  santé,  C :  Construire  une 

maison à lôempreinte écologique limitée), 
 

-  le chiffre renvoie au thème traité et évalué. 
 

Toutes les fiches commencent par lôénoncé de la ou des préconisation(s), 

qui permettra de traité le  thème. Vient ensuite le  Pourquoi ? de cette 

préconisation,   où   lôon   trouvera   ici   les   justifications   de   lôaction   à 

entreprendre. Deux rubriques complètent lôinformation du lecteur, toujours 

dans un souci pédagogique : 



 

 
 

-  Le saviez-vous ? permet  dôélargir  lôhorizon  des  connaissances 

par des éléments du contexte local, national ou international, 
 

-  Pour aller plus loiné où sont recensées  quelques  

publications, sites, etc.  qui  constituent  des  ressources  

inévitables  lorsquôon souhaite approfondir le thème traité. 
 

La  fiche  se  termine  par  lôEvaluation des  solutions  et  moyens  mis  en 

îuvre  pour  répondre  à  la  préconisation,  autrement  dit  au  comment 

mettre en îuvre la préconisation. Chaque action conduite pour avancer 

dans la résolution de la problématique du thème est cotée par des points 

indiqués en face de chacune dôelle. 
 

Un  tableur sous  format Excel, qui reprend en  tout point ces  tableaux 

dôévaluation, est livré avec le carnet, pour permettre une  saisie rapide 

des  éléments  évalués :  en  cochant  la  case  correspondant  à  lôaction 

réalisée, les points correspondants sont cumulés automatiquement dans 

une synthèse. 
 

Celle-ci  met  en  évidence  pour  les  22  thèmes,  les  points  de   base 

maximum théoriques, les points obtenus, les bonus obtenus et le cumul 

points de base + bonus. La note totale de lôévaluation sur les 22 thèmes 

sôaffiche   en   bas   de   page,   ainsi   que   la   répartition    des    points 

« réalisateur » et des points « habitant ». Un graphique de type  radar, 

permet de donner une image globale de cette cotation, en  montrant le 

niveau de réponse apporté par thème et par famille : il  illustre le profil 

éco-logique de la maison. 
 

En fonction du score total obtenu, on trouvera dans cette synthèse,  la 

position de la maison dans le rating dôévaluation qui distingue 4 niveaux : 

de 200 à 400 points, de 400 à 600 points, de 600 à 800 points et plus de 

800 points. 
 

Résolument   conçu   dans   une   perspective   dôouverture   qui   favorise 

lôinnovation, le carnet écologique a prévu la possibilité de valoriser toutes 

les initiatives quôil nôa pas énoncé. Pour cela, il suffit  de décrire dans la 

fiche en fin de volume Autres Initiatives la mesure  mise en îuvre, et 

dôindiquer   celle   la   plus   approchante   proposée   par   le   carnet :   la 

valorisation sera celle de la mesure approchante. 

Enfin, un  addendum dôaide à lôévaluation a été réalisé pour  cadrer  le 

travail de lôévaluateur, en précisant lorsque cela est nécessaire, ce  qui 

est  attendu  au  travers  des  actions  à  entreprendre  énoncées  dans  la 

rubrique Evaluation des fiches. 

 
 
 
 

 
Rennes, septembre 2006. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________    ____   
 

Le  carnet  écologique®      est le  fruit dôun  travail collaboratif  au  sein  de lôagence 

TEKHNÊ architectes, qui a  réuni, sous la direction de  Christian  CHARIGNON 

architecte   urbaniste,   Philippe   VAUFREY    ingénieur   responsable   du   pôle 

environnement appliqué à lôurbanisme et à la construction, Christelle LANDEZ et 

Marion  GRANDJANNY. Le carnet a été enrichi des remarques dôun groupe  de 

travail  auquel  participaient  des  réalisateurs  et  des  techniciens  de  Maison  de 

Qualité. Des tests de la partie évaluative sur des maisons réalisées ou en projet 

ont été effectués afin de caler lôéchelle de cotation. 
 

Comme  tout  ouvrage  de  synthèse,  il  doit  beaucoup  à  tous  ceux  qui  se  sont 

engagés, en Europe et en France, dans les approches de développement durable 

appliquées au bâtiment.  Que ces pionniers soient ici remerciés. 
 

Le carnet écologique®    a été rendu public à lôoccasion dôune conférence de presse 

qui  sôest  tenu  à  Paris  le  22  juin  2006  au  siège  de  lôUnion  Nationale  des 

Associations Familiales. Il a été rendu  possible  grâce au soutien technique et 

financier de lôADEME avec ses délégations régionales Rhône-Alpes et Bretagne, et 

aux concours financiers de la région Rhône-Alpes et de la région Bretagne. 



Synoptique des thématiques traitées 
 

 

A. ÊTRE EN HARMONIE AVEC LE MILIEU DôACCUEIL EN PRENANT EN COMPTE LES ATOUTS ET CONTRAINTES DU SITE 

 

Domaines 
 

Thématiques 
 

Préconisations 
Points 

associés 
 

 
 
 
 
 
 
 

Site et 

situation 

 

 
A1 

 

 
Analyse de site 

Réaliser une analyse de site sommaire permettant de révéler atouts (arbres ou haies à con- 

server, ensoleillement, vues ...) et contraintes du terrain (pente, sous-sol, écoulement des 

eaux pluviales, masques solaires, vents, bruit, pollution électromagnétique, impact de la mai- 

son sur le voisinage...). 

 

 

40 

 

 
A2 

 

Biodiversité locale 

et entretien de la parcelle 

Aménager la parcelle de manière à respecter et renforcer la biodiversité locale et à limiter les 

impacts environnementaux liés à son entretien (consommations dôeau, dô®nergie, de produits 

phytosanitaires, nuisances sonores). 

 
50 

 
A3 

Limitation des surfaces 

imperméables et 

inýltration des EP 

 

Limiter les surfaces imperméables en réduisant les surfaces dôenrob®, de béton... et en 

végétalisant les toitures et les pieds de façade. 

 
45 

 

 
A4 

 

 
Déplacements 

 

Analyser lôint®r°t de la parcelle au regard des transports (services de proximité, transports en 

commun, équipements, ...) et évaluer les kilomètres hebdomadaires parcourus en voiture et 

en 2 roues motorisées par la famille acquéreur et les émissions de CO  correspondantes 
2 

 

 

50 

 
 

B. TENDRE VERS UNE MAISON PASSIVE QUI PROPOSE UN BON NIVEAU DE CONFORT SANS NUIRE A LA SANTE 

 

Domaines 
 

Thématiques 
 

Préconisations 
Points 

associés 

 
 
 
 
 
 
 

 
Bâtiment 

 

 
B1 

 
Orientation et morphologie 

de la maison 

 

Opter pour une orientation qui proýte des atouts du site et se prot¯ge des nuisances. 
 

 

65 
 

D®ýnir une morphologie qui minimise le rapport surface enveloppe/surface utile. 

 
B2 

 
Isolation thermique 

Mettre en îuvre un niveau dôisolation sup®rieur ¨ la r®glementation thermique 2005 et 

favoriser lôisolation par lôext®rieur ou r®partie. 

 

60 

 

B3 
 

Inertie 
 

Privilégier les procédés constructifs qui favorisent lôinertie pour am®liorer le confort dô®t®. 
 

30 

 
B4 

Baies, éclairement naturel 

et protections solaires 
Choisir des baies peu déperditives qui apportent un bon éclairage naturel et qui sont 

prot®g®es des surchauffes lô®t®. 

 

50 

 
B5 

 

Systèmes constructifs 

et matériaux 

Opter pour des syst¯mes constructifs qui limitent lôempreinte ®cologique de la maison.  
80  

Favoriser lôemploi de mat®riaux renouvelables ¨ dur®e de vie longue et de ressource locale. 



 

 

C. CONSTRUIRE UNE MAISON À LôEMPREINTE £COLOGIQUE LIMITÉE 

 

Domaines 
 

Thématiques 
 

Préconisations 
Points 

associés 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Energie 

 
C1 

 

Systèmes 

de chauffage 

Mettre en îuvre une chaudi¯re ¨ haut rendement : chaudi¯re ¨ condensation ou ¨ basse temp®rature. 

Privilégier les émetteurs de chaleur à basse température (planchers chauffants et radiateurs à basse température) 

et anticiper sur les changements dô®nergie ¨ venir (®metteurs ¨ eau chaude). 

 
37,5 

 

 
C2 

Maîtrise des 

consommations 

de chauffage et 

dôECS 

 
Maîtriser les consommations de chauffage et dôeau chaude sanitaire par une régulation adaptée et une bonne 

gestion des intermittences. 

 

 

75 

 
C3 

 

Renouvellement 

de lôair 

 

Travailler lô®tanch®it® de la maison et mettre en îuvre une ventilation qui limite les consommations de chauffage : 

ventilation double-þux, puits canadien. 

 

40 

 
C4 

Maîtrise des 

consommations 

dô®lectricit® 

 
Maîtriser les consommations dô®lectricit® en installant des appareils performants et en supprimant les veilles. 

 

42,5 

 

C5 
 

Bois énergie 
Mettre en îuvre une chaudière à bois déchiqueté ou à granulés, un poêle à granulés de bois ou un insert 

performant. 

 

10 

 

C6 
Energie solaire 

thermique 
Mettre en îuvre un chauffe-eau solaire individuel (CESI) ou un système solaire combiné (SSC), chauffage et eau 

chaude solaire. 

 

20 

 

C7 
Energie solaire 

photovoltaïque 

 

Mettre en îuvre un système photovoltaïque raccordé au réseau. 
 

0 

 

C8 
Pollution associée 

au choix dô®nergie 

 

Limiter les émissions de CO
2
, SO

2
, NOx de la maison ainsi que la production de déchets radioactifs. 

 

60 

 
 

Eau 

 

C9 
Maîtrise des 

consommations dôeau 

 

Maîtriser les consommations dôeau en installant des ®quipements de r®duction des consommations. 40 

 

C10 
Récupération des 

eaux pluviales 
Mettre en place un système de récupération des eaux pluviales pour assurer les éventuels besoins dôarrosage et 

pour alimenter toilettes, lave-linge et lavage extérieur. 

 

30 

 

 

Déchets 

 
C11 

 
Chantier vert 

Quantiýer au préalable les déchets générés par le chantier et optimiser la construction de manière à les réduire.  

75  

Mettre en place une charte chantier vert qui devra être respectée par tous les intervenants du chantier. 

C12 Déchets ménagers Prévoir des dispositifs qui favorisent le tri des déchets ménagers et la valorisation des déchets verts. 40 

 

Comportement 
 

C13 

 

Information 

des habitants 

Fournir à lôacqu®reur des supports dôinformation (livret dôutilisation et de bonne conduite par exemple) qui rappellent 

les consignes dôusage de lôhabitation et lôaide à adopter un comportement qui limite ses impacts sur lôenvironne- 

ment. 

 

60 

Autres 

initiatives 

  Encourager des initiatives qui permettent de répondre aux enjeux mentionnés précédemment avec une efficacité 

identique ou sup®rieure mais qui nôont pas ®t® retenues par le carnet ®co-logique. 
 



 
 

 
 

A. ÊTRE EN HARMONIE AVEC LE MILIEU DôACCUEIL 

EN PRENANT EN COMPTE LES ATOUTS ET CONTRAINTES DU SITE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

SITE  

ET 

SITUATION 

A1. ANALYSE DE SITE 
 
 

A2. BIODIVERSITÉ LOCALE ET ENTRETIEN DE LA PARCELLE 
 
 

A3. LIMITATION DES SURFACES IMPERMÉABLES ET INFILTRATION DES  EP 

A4. DÉPLACEMENTS 
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A. ÊTRE EN HARMONIE AVEC LE MILIEU DôACCUEIL 

EN PRENANT EN COMPTE LES ATOUTS ET CONTRAINTES DU SITE 
 

 

Exemple de schéma mettant en évidence les atouts et les 

contraintes dôun site. 

 

 
La rose des vents exprime 

pour chaque orientation, 

le pourcentage des vents 

ayant une certaine vitesse. 

Elle permet dôidentiýer 

la direction des vents 

dominants et de 

d®tecter lôoccurence de 

vents, source de gêne 

(>5m/s) et dôinconfort 

(>8m/s). 

 

SITE ET SITUATION 
 

A1. ANALYSE DE SITE 

Préconisations 
 

ƷR®aliser une analyse de site sommaire permettant de r®v®ler atouts (arbres ou haies ¨ conserver, 

ensoleillement, vues ...) et contraintes du terrain (pente, sous-sol, écoulement des eaux pluviales, 

masques solaires, vents, bruit, pollution électromagnétique, impact de la maison sur le voisinage...). 

Pourquoi ? 

Å La topographie du site, lorsquôelle est trop dérangée, met à nu les couches superýcielles du sol. Les talus 
facteurs dô®rosion acc®l¯rent le ruissellement des eaux pluviales (EP) tandis que murs, murets et terrasses 
retiennent le sol et lôeau. 
 

Å La nature du sous-sol et du sol conditionne les fondations de la construction, les échanges thermiques avec le 

sol, la faisabilité dôune cave, lôinýltration des EP à la parcelle, les strates et qualités des végétaux... Son 

incidence sur le budget des travaux est importante. 
 

Å La pollution du sol doit être identiý®e lorsquôune activité à risque occupait précédemment le site et le cas 

échéant traitée pour éviter la contamination de la surface, ou une migration vers la nappe phréatique. 
 

Å Le radon est un gaz radioactif naturel pr®sent dans les sols granitiques ou volcaniques. Par inýltration, il peut 

migrer dans lôair des locaux en sous-sol (caves, garages, vides sanitaires...) et une ventilation adaptée est 

nécessaire. La directive européenne 90/143 recommande une concentration de radon à lôint®rieur des locaux 

inférieure ou égale à 200 Bq/m3 pour les constructions neuves et 400 Bq/m3 pour les constructions existantes. 
 

Å Les arbres et les haies présents sur le site constituent une richesse naturelle qui contribue à la valorisation de 

la parcelle. Leur prise en compte lors de la composition du plan masse permet de mieux intégrer la maison 

dans le site en maintenant un lien avec lôenvironnement initial et en prot®geant la biodiversit® install®e. 
 

Å Lôimplantation et lôorientation de la maison ont un effet déterminant sur le niveau de confort proposé aux 

occupants et sur les coûts en fonctionnement : les déperditions thermiques, les apports solaires, lô®clairement 

naturel, les vues, les possibilités de ventilation naturelle... proviennent en grande partie de la manière dont la 

maison va être implantée et orientée sur la parcelle. 
 

Å Une prise en compte diff®renci®e de lôensoleillement suivant les saisons et suivant les orientations permet de 

concevoir une maison qui va proýter des apports solaires lôhiver (réduction des consommations dô®nergie), tout 

en sôen prot®geant lô®t® (confort dô®t®)$ 
 

Å La connaissance des vents dominants est fondamentale pour ouvrir correctement les baies de la maison et 

éviter que les espaces extérieurs soient inconfortables (vitesse de vent supérieure à : 5 m/s = source de gêne, 
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A. ÊTRE EN HARMONIE AVEC LE MILIEU DôACCUEIL 

EN PRENANT EN COMPTE LES ATOUTS ET CONTRAINTES DU SITE 
 

 
 

Trajectoires du soleil (Latitude 45°N) 

 

 
 

Un relevé de masque permet de connaître heure par heure et 

pour chaque saison, les ombres portées sur lôhabitation par les 

masques proches (grands arbres, constructions à proximité) ou 

lointains (montagnes, ...). 
 

 
 

 
 

Les vues particulières ont été prises en compte 

dans la disposition des baies. 

8 m/s = source dôinconfort). 
 

Å Lôenvironnement sonore, lorsquôil est bien caractérisé, peut être pris en compte dès la conception du plan 

masse, en tournant le dos aux nuisances. 
 

Å Par des ouvertures judicieusement plac®es et dimensionn®es, les vues offertes sur le proche et le lointain 

paysage procurent lôagr®ment des occupants et donne de la valeur à la maison. 
 

Å En application du principe de précaution, il est préférable de limiter lôexposition aux sources de pollution 

électromagnétique (lignes HT, transformateurs de quartier, antenne-relais) dont les effets sur la santé, des 

enfants notamment, sont aujourdôhui av®r®s. 

Le saviez-vous ? 
 

 
Å A lô®chelle du quartier, il existe des études dénommées Analyse Environnementale de lôUrbanisme (AEU) qui 

permettent de dégager au travers des thèmes suivants, les grands enjeux qui seront d®velopp®s dôabord dans 

lôam®nagement du secteur, puis dans les parcelles, au travers de cahiers des charges. 

Ces études traitent généralement des différents thèmes suivants : 

- lôenvironnement climatique, 

- la gestion du paysage et de la biodiversité, 

- la stratégie énergétique, 

- la gestion du cycle de lôeau, 

- la gestion des déchets, 

- lôenvironnement sonore, 

- la qualit® de lôair, 

- la gestion des déplacements, 

- la prise en compte des sites et sols pollués, 

- la pollution électromagnétique. 

Ces ®tudes donnent un grand nombre de renseignements n®cessaires ¨ lôanalyse pr®alable du site. 

Pour aller plus loin... 

Å Systèmes solaires - Guide de lôarchitecture bioclimatique - Tome 2 - Construire avec le climat. 

Å M®t®o France - Atlas climatique de la France : www.meteofrance.com 

Å Institut National de Recherche Agronomique (INRA) : www.inra.fr 

Å Direction R®gionale de lôIndustrie, de la Recherche et de lôEnvironnement : www.drire.gouv.fr 

Å Bureau de Recherches G®ologiques et Mini¯res, donn®es sol, nappes... : www.brgm.fr/sites_associes.htm 

Å Centre dôInformation et de Documentation sur le Bruit : www.infobruit.org 

Å Institut de Radioprotection et de S¾ret® Nucl®aire : www.irsn.fr 

http://www.meteofrance.com/
http://www.inra.fr/
http://www.drire.gouv.fr/
http://www.brgm.fr/sites_associes.htm
http://www.infobruit.org/
http://www.irsn.fr/
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ÉVALUATION 

A1. ANALYSE DE SITE 

 
COTATION 

 

 
Nombre de points  Cocher la 

attribués pour 

chaque réponse 

réponse 

exacte 
 

Une analyse de site a été réalisée, élaborée par le constructeur (et éventuellement, conjointement 

avec le propriétaire ou lôacqu®reur) : 
 

La modiýcation 

de la topographie 

produit des 

contraintes : le 

remblai nécessite 

un ancrage au sol 

pour compenser 

lô®quilibre instable 

créé. 

 
La terre prélevée 

lors du décaisse- 

ment  nôest pas 

réutilisée sur la 

parcelle, de plus 

cette conýguration 

nécessite un mur 

de soutènement. 

 
 

Cet exemple est 

équilibré ; le faible 

décaissement a 

été réutilisé sans 

perturber la pente. 

 
 

La maison est 

adaptée à la forme 

de la pente ; elle 

ne modifie pas la 

topographie du 

terrain et sôint¯gre 

au paysage. 

 
Source : PNR dôArd¯che / CAUE dôArd¯che 

 

Å La construction limite les décaissements et remblaiements du terrain par des solutions adaptées 

(implantation suivant les courbes de niveau, pilotis, murs, murets, terrasses...) ou le terrain est plat : 5 
 

 
Å La construction a pris en compte les caract¯res r®v®l®s par lô®tude de sol : perm®abilité, qualité et 

vulnérabilité des aquifères, risques hydrologiques, pollution des sols, radon, ... : 5 
 

 
Å Les arbres et les haies sains ont ®t® conserv®s, ainsi que les biotopes remarquables et les zones 

humides : 5 
 

 
Å Lôensoleillement de la maison nôest pas perturbé par un masque (bâtiment, relief...), ou si elle lôest, 

une distance minimale dô®loignement au masque de 2,5 x h au Sud et de 1,5 x h pour les orientations 

à lôEst et à lôOuest (+/- 45°) est respectée (h étant la hauteur du masque) : 5 
 

 
Å Lôimplantation et la forme de la maison prennent en compte les vents dominants : 5 
 

 
Å Les sources de nuisances sonores ont ®t® identiý®es (nature et localisation) et trait®es (implanta- 

tion, enveloppe, disposition des pi¯ces...), ou il nôy a pas de nuisances : 5 
 

 
Å Des vues pr®sentant un int®r°t particulier (grands paysages, arbres remarquables, patrimoine...) 

ainsi que les nuisances visuelles (pylône électrique, bâtiment industriel...) ont été repérées sur le site 

et lôimplantation et la conception de la maison ont pris en compte ces vues sur le contexte : 5 

 
Å Les distances minimales dô®loignement aux sources de pollutions ®lectromagn®tiques ont été res- 

pectées (cf. Aide à lô®valuation), ou il nôy a pas de source de pollution : 5 
 

 
Å Une analyse g®obiologique a été réalisée et ses préconisations prises en compte : BONUS 5 

 

 
 
 

Total pour ce 

thème 
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A. ÊTRE EN HARMONIE AVEC LE MILIEU DôACCUEIL 

EN PRENANT EN COMPTE LES ATOUTS ET CONTRAINTES DU SITE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Herbes folles et 

plantes sauvages : un 

jardin moins 

artiýcialis® n®cessite 

moins de ressources 

pour être entretenu. 
 

 
 
 
 
 

Un exemple de silo 

à compost en bois. 

 
 
 
 
 
  
 
 

 
Le végétal à proxi- 

mité du bâti limite 

les surchauffes dô® 

dues ¨ la r®þexion 

solaire sur le minér 

Sur cet exemple, les 

trois strates coexis- 

tent : herbacée, 

arbustive, arborée. 

 

SITE ET SITUATION 

 

A2. BIODIVERSITÉ LOCALE ET ENTRETIEN DE LA PARCELLE 

Préconisations 
 

Ʒ Aménager la parcelle de manière à respecter et renforcer la biodiversité locale et à limiter les impacts 

environnementaux liés à son entretien (consommations dôeau, dô®nergie, de produits phytosanitaires, 

nuisances sonores). 

Pourquoi ? 

 
Å Une parcelle, surtout lorsquôelle est ¨ proximit® dôune zone humide, dôune ZNIEFF (Zone Naturelle dôInt®r°t 

Ecologique, Floristique et Faunistique) ou dôun ENS (Espace Naturel Sensible), peut pr®senter des esp¯ces pro- 

tégées. Un inventaire þoristique permettra dôidentiýer les esp¯ces locales ¨ pr®server. 
 

Å Les haies composées dôesp¯ces végétales diversiý®es favorisent le développement dôinsectes auxiliaires, 

dôoiseaux et de rongeurs qui participent à la lutte contre les ravageurs ; leur diversité les protège de lôattaque dôun 

seul parasite. Ces haies diversiý®es sont également garantes dôun changement dôapparence au ýl des mois. 
 

Å Favoriser la plantation dôesp¯ces adaptées au contexte local (sol, climat...) augmente leur chance de développe- 

ment et limite les co¾ts li®s ¨ lôentretien (arrosage, traitements par engrais, pesticides...). 
 

Å Les produits phytosanitaires sont co¾teux, ils peuvent °tre dangereux pour la sant® de lôutilisateur et sa famille, 

ils polluent les sols et lôeau. Ils d®séquilibrent la qualité du sol et peuvent tuer la faune locale qui est un allié dans 

la lutte contre les nuisibles. Une association judicieuse des espèces (principe des permacultures : les plantes se 

protègent mutuellement contre les parasites) et des méthodes culturales appropriées évitent une grande partie 

de ces traitements. 
 

Å Une prairie accueille un nombre dôesp¯ces plus important et ne n®cessite pas de tonte r®guli¯re, contrairement 

au gazon. Une tonte fr®quente g®n¯re une triple pollution : gaz dô®chappement, bruit, déchets verts. 
 

Å Une prairie, contrairement au gazon, peut sôass®cher en période de sécheresse et de restriction dôeau, aýn de 

préserver la ressource en eau. 

Le saviez-vous ? 

 
Å Lôintroduction dôesp¯ces étrangères dites allogènes est aujourdôhui considérée au niveau national comme la 

seconde cause directe de perte de biodiversité après la destruction des habitats écologiques. Des espèces 

introduites peuvent donner lieu à une prolifération, aux impacts massifs sur les écosystèmes autochtones. 


